»VIES‘TAK« d.o.o.

za vjestacenje i druge usluge, Zagreb, Iblerov trg 9;

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

»Pismohrana br.:VG-02/20; Zagreb, 07.02.2020.g. «

P.N.

LEVANTE OSAM d.o.o0. u stecaju
BozjakovecCka 8

10370 BRCKOVLJANI

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE U BRCKOVLJANIMA ,OP.DUGO SELO,
ANDRILOVACKA CESTA, EVIDENTIRAN U ZKUL.3892 | 3809 U K.O.
BRCKOVLJANI, ZKC. 3815 POV. 8710 M2 | ZKC. 3816 POV. 66 M2

Nekretnina Kn/m2 €/m2 Ykn €
Poslovna

3071,25 412,25 6.745.000,00 905.000,00
2059,98 m2
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SAZETAK

Predmet Procjena vrijednosti nekretnine

Vrsta nekretnine zemljiSte sa gradevinama poslovne namjene
Adresa Brckovljani, Andrilovacka cesta

Oznaka ZKUL. 3892 | 3809 k.o. Bozjakovina

Plostina zemljiste pov. -8776 m2 , sa 3 gradevine

Naruditelj LEVANTE OSAM d.o.o. u stec€aju, BoZjakovecka 8
Vlasnik LEVANTE OSAM d.o.o0., u steaju , BoZjakovecCka 8,
Vrijednost 6.745,000,00 kn

Datum ocevida : velja¢a 2020.g.

Datum vrednovanja veljada 2020.qg.
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1. RjeSenje o imenovanju

#

REPUBLIKA HRVATSK A
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBLU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 527/17
Zapreb, 10, ozujka 2017,

RIESENIFE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, ndluEﬁjuéi o zahtjevu pravie osobe Vieftak
d.o.0., temeljem ¢€l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima { NN br. 28/13 i 33/15) u ve7i s &, 4,
Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne Novine br. 38714, 123/151 29/16),

rijesioje

Utvrduje se da pravna osoba VIESTAK d.o.o. i7 Fagreba, Iblerov tre 9 ispunjava uvjcte
iz ¢l. 4. Pravilnika ¢ stalnim sudskim vjeftacima za obavljanje poslova sudskog vje$taéenja iz
podruéja GRADITELISTVO I PROCIJENU NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje
poslova sudskog vijeitadenja iz pavedenog podrudia na vrijemne od &etiri podine.

V]estalenje Ce obavljati stalni sudski viestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
Obraslozenje

Pravna osoba Vjeitak d.o.0.. podnijela jc zahtjev za uvritavanje na popis pravnih osoba
ovladtenih za cobavljanje poslova sudskog vieltafenja iz podrudja graditeljstvo i procjenn
nekretninz.

U prilog #ahtjevu pravna osoba Vjeitak d.o.o. priloXila je lzvadak iz Sudskog registra iz
kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost viestadenja, rjeSenje Zupanijskog suda u Velikoj
{rotici o imenovanju stalmim sudskim vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Marine
Teréek Dragkovic iz Zagreba, M. Kovadviéa 4, tjefenje Zupanijskog suda u Zagrebu o
imenovanju stalnim sudskim vicstakom 2a graditeljstvo i procjenu nekretnina. l'cc Hulenié iz
Zagreba, Pakostanska 3a, potvrde Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz kojih je vidljivo
da su navedeni vjedtaci zaposleni u Vijedtak d.o.o., kao i ugovor o osiguranja od odgovormosti za
obavljanje poslova sudskog viestaéenja za navedene vjedtake,
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(B

5 obzirom na naprijed navedeno ispunjeri su uvieti iz &l 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vijestacima, tc je rijeSeno kao u izreci.

Q) lome obavijest:

1. VJESTAK de.o.

2. Ministarstvo pravoswda
3. Uspis
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2. OPCI DIO

2.1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Prilikom izrade elaborata procjene koriStena je literatura kako se navodi :

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN.78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN.105/15)

Zakon o tajnosti podataka

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,

137/99,22/00,73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141706,146/08, 38/09, 153/09,

143/12, 151/14)

5. Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

Zakon o gradnji (NN 153/13)

7. Pokazatelji troSkova gradenja—M.HanzZek za HKA, iz knjige Baukosten
Stuttgart, 2017.g.

8. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama

9. Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o0 postupanju sa nhezakonito

izgradenim gradevinama

BwbdE

o

10. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

11. Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96)

12. Odluke o visini komunalnog doprinosa gradova

13. Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina DGIZ 2016, (Z.Uhlir —
/B.Majcica)

14. Indeks razvijenosti gradova i opc¢ina u skladu sa Zakonom o
regionalnom razvoju Republike Hrvatske (N.N.147/14 i Ministarstvo
regionalnog razvoja i fondova Europske unije.

15. PriopCenja drzavnog zavoda za statistiku RH —cijene prodanih novih
stanova i indeks gradevinskih radova, kao i broj izdanih gradevinskih
dozvola

16. Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko pravne poslove i imovinu
grada, Sluzba za vrednovanje nekretnina

17. E-nekretnine

18. Indeks cijena stambenih nekretnina Drzavni Zavod za statistiku

19. Vlastita baza podataka
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2.2. POLOZAJINA OBILJEZJA

Opc¢ina Brckovljani smjesStena je u isto€nom dijelu Zagrebacke Zupanije, udaljena
oko 20 kilometara od Zagreba.

Omedena je sa zapadne strane rijekom Zelinom (podruc¢jem Grada Dugo Selo), s
isto€ne strane rijekom Lonjom, s juzne strane podrucjem Ivani¢ Grada te sa
sjeverne strane podrucjem grada Sveti lvan Zelina.

Op¢inu na dva dijela dijeli drzavna cesta Zagreb-Bjelovar, kao i zeljezni¢ka pruga
Zagreb-Koprivnica. Podruéje opéine prostire se na povrsini od 71,1 km?.
Naseljenost - 6816 stanovnika.

Predmetna nekretnina smjesStena je neposredno uz Poslovnu zonu Bozjakovina

Koja se nalazi polozajno izmedu drzavne ceste Zagreb-Dugo Selo-Vrbovec-Krizevci-
Koprivnica (D-41) i medunarodne Zeljezni¢ke pruge Rijeka-Zagreb-Budimpesta. 1zlaz na
autocestu moguc je na ¢voru Sveta Helena (medunarodna oznaka pravca E-71, E-65;
hrvatska oznaka A4) i na izlazu Rugvica (medunarodna oznaka pravca E-70, hrvatska
oznaka A3). Od ukupne povrSine zone — 97 hektara, za nove investicije slobodno je 70
hektara zemljista (98% zemljiSta u vlasnistvu je op¢ine Brckovljani). Zona je opremljena
potrebnom komunalnom infrastrukturom.

Jablanovec Belovar 7
\.\' A

Markovo Polje = Lonj

Blﬂzvﬁam

Sesvete
Zagreb Dumovec
Dugo Selo  Andrilovec
lvanja Reka
B
Kogici S Sop Velika Ostrna
| E70 |
Lick Obedisce
rnji Stupnik ) & B8 jesevsko
Hrvatski Buzin 65 | (8
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2.3. Katastarske oznake nekretnine
- K.C.br. 3815, 3816
- k.o. Brckovljani,
- pov.Cest. 8710 + 66 m2, (8776 m2)
- PL 3892

Elaborat zasticen © Zabranjeno kopiranje



» 9 «

-4 Pregledaj PL/BZP -4 Pregledaj ZKU/BZP

G mmPL bl | SSSRlecame e Neth e s e NS UDORS | posinag

3815 3892 45, 46 ANDRILOVECKA CESTA 8710
DVORISTE 6701
DVORISTE 145
GOSPODARSKA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA 71
GOSPODARSKA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA 20
STAMBENA ZGRADA. ANDRILOVECKA CESTA 482
POSLOVNA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA 954
GOSPODARSKA ZGRADA, ANDRILOVECKA CESTA 337

2.4.

2.5.
2.5.1.

ZemljiSno knjiZne oznake

- Zk.C.br. 3815, 3816
- k.o. Brckovljani,
- pov.C. (8710+66)m2
- zk.ul.br. 3892 |1 3809

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

NAMJENA ZEMLJISTA U PROSTORNOM PLANU

Elaborat zasticen © Zabranjeno kopiranje
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Predmet procjene: stambeno poslovni kompleks u Brckovljanima, udaljen 4 km od
centra Dugog Sela. Polozaj- uz prometnicu i neposredno uz dvorac DraSkovi¢ -
prilaz sa perivoja — mali kruzni tok — vrlo dobar i lijep .

Iz povijesti dvorca Draskovi¢ na susjednoj Cestici

..., kralj Leopold | je 1685. vlastelinstvo Bozjakovinu prodao grofu Ivanu Dra$kovicu.
DraSkovi¢ je za vlastelinstvo platio 18733 rajnske forinte, puni iznos njegove
procijenjene vrijednosti. Na temelju kraljeve darovnice grof je jo$ iste godine uveden u
pravni posjed Bozjakovine. (O kupovini BoZjakovine pregovarali su s Komorom pukovnik
Makar i Zagrebacki kaptol (Relationes commissariorum regiorum, sv.. 13, br. 49). Grgur
Prasinski je u ime Komore ulozio i sluzbeni prosvjed protiv prodaje Bozjakovine grofu
Ivanu DraSkovicu (Relationes commissariorum regiorum, sv. 14, hr. 59). Sacuvana je
darovnica grofa Ivana Dra$kovi¢a za BozZjakovinu i isprava o njegovu uvodenju u posjed
(statutoria). (Arhiv obitelji Draskovic, kutija. 49, br. 298).)

Grofovi DraSkovici bili su od tada 163 godine feudalni gospodari BoZjakovine, sve do
ukidanja feudalnih odnosa u revoluciji 1848. G.

Ali i nakon toga su do 1858. na njenom podrucju zadrzali svoj veleposjed. Zemaljska
vlada ga je 1896. otkupila od njihovih nasljednika za 1,910,144.00 forinte i pretvorila ga
u ogledno poljoprivredno gospodarstvo.

S obzirom na navedeno, kao i na okolnost namjene (UPU-S) predmetna nekretnina ima
potencijal — uz dvorac Draskovi¢, koji je trenutno u troSnom stanju.

ZGRADE
Godina gradnje 1. pol.20 st.
Namjena poslovna — 3 zgrade unutar kompleksa jedne namjene

1. Sjeverna - prizemlje i potkrovlje BRP=337 m2 x1,5=505,5 m2
2. SrediSnja - prizemnica BRP=954 m2
3. Juzna - katnica BRP=482 m2 x 2 =964 m2

Ukupno BRP=2423,5 m2

Ostale dvije manje gradevine su

Orijentacija sjever — jug, istok zapad

Katnost dijelom Prizemlje+kat, prizemlje + potkrovlje

Temelji kamen i opeka

Nosiva konstr. Zidana opekom sa ukrutama, dijelom drvena

Pregrade zidana opeka

Medukatna konst. -

Procelje Zbuka i boja, dijelom oSteceno,

Prozori i vrata PVC, sa izo ostakljenjem

Vrata PVC , metalna ulazna dvorkrilna, pvc garazna
Unutarnja-drvena, dijelom sa nadsvjetlom

Krov drveni dvostredni krov

Pokrov crijep

Infrastruktura uredna (gradski komunalni sustav)

Stanje adaptirano 2012.g. i nakon toga oSte¢eno devastirano
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Unutrasnjost

Obrada zidova ozbukani i obojani, dijelom oSteceni uslijed vlage i
Pozara, dijelom keramiCke plocCice

Obrada podova keramicCke plocice i tepison,

Obrada stropova dijelom spusteni strop (u dijelu oStecen,)
dijelom Zbuka i boja, dijelom svodovi

Vrata drvena liCena dijelom sa nadsvjetlom,

Prozori PVC izo

Sanitarni prostori izvedeni, skromno opremljeni

Namjena — poslovna , nije strogo definirana

Sredisnji prizemni objekt- uredske prostorije sa hodnikom i WC, standardne

A sjeverni i juzni objekt velike prostorije /skladiSte/, oSteceno — potrebna
ulaganja-zavrsni radovi.

Dio koji je opozZaren, potrebno sanirati; vrata i dovratnike, podne i stropne obloge,
te vanjsku stolariju.

3. FOTOGRAFIJE
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4, PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

Izvori: DZS; MF; HNB
Glavni makroekonomski indikatori
Objavijeno: 31.1.2015. | AZurirano: 7.11.2019. =

Glavni makroekonomski indikatori jesu kratak i pregledan tabliéni prikaz kljuénih
godisnjih makroekonomskih pokazatelja hrvatskoga gospodarstva tijekom duljeg
razdoblja.

2014. 2015. 2016. 2017. 2018.

(]
(]

Povriina (u km?) 6.594 | 56.594 6.594 | 56.594 56.594

Broj stanovnika (u mil.) 2 4,238 4,204 4174 4125 4,089
BDP (u mil. HRK, tekuce cijene) ® 331.343 | 339.696 | 351.169 | 366.426 | 382.624
BDP (u mil. EUR, tekuce cijene) 43.426 44 640 46.640 49.118 21.608
BDP po stanovniku (u EUR) 10.247 10.619 11.174 11.807 12.621
BDP - realna godiSnja stopa promjene (U %) -0.1 2.4 35 31 26
Prosjetna godisnja stopa inflacije potrosackih cijena -0.2 -0.5 1.1 1.1 1.5

Nakon 8to su prikupljeni svi podaci o transakcijama u 2019., mozemo konacno i
donijeti zaklju€ak za tu najdinami€niju godinu na trziStu nekretnina od 2008.
godine. Prva polovica godine je bilo polugodiste s najve¢im rastom cijena od
osamostaljenja Hrvatske. BN indeks je u tom razdoblju narastao gotovo 6%, cijela
godina se zaklju€ila sa godiSnjim rastom od 9,2 %.

Jasno se uoCava i usporavanje prometa na trziStu uslijed, vrlo Cesto, nerealnog
rasta trazenih cijena. Realizirane su vrijednosti ipak niZze. UoCava se i sve veca
razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena koja je sada gotovo 10% dok je
pocetku 2019. godine razlika iznosila 7%.

Treba upozoriti da se trziste nekretnina ne mozZe jednako promatrati na cijelom
teritoriju RH, jer su razlike zaista velike kao i uzroci koji utje€u na trziste.

Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na Stednju, i slabog oporezivanja
turistiCkog iznajmljivanja $to poti€e kupnju nekretnina pogodnih za turistiCko
iznajmljivanje, na rast cijena jasno utjeCu i drzavne subvencije. To se dobro vidi
na rastu cijena u mjesecima prije samog isteka roka za prijavu na koristenje istih.
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Nastavit ¢e se i dalje rast cijena, ali po bitno manjoj stopi, $to se posebno odnosi
na rabljene nekretnine. TrziSte ¢e se u 2020. godini ipak usporavati i polako
grabiti ka novom trziSnom ciklusu.

Predvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.

BN I ndex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrudju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecna.

BM indeks 12/2019 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
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5. PROCJENA NEKRETNINE

Osnova za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost koja se utvrduje
prema zakonom propisanim metodama procjene vrijednosti nekretnine.

Procjena se temelji na jednoj (ili viSe) od 3 navedene:
1. troSkovnoj metodi
2. Poredbenoj metodi
3. Prihodovnoj metodi

TrZiSnu vrijednost nekrentine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena na datum procjene, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavaatelja
u transakciji koja se realizira po trziSnim uvjetima nakon odgovarajuceg
marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijeStena o svim relevantnim
Cinjenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine utvrduje se na temelju
- opCih vrijednosti na trzistu nekretnina,
- stanja nekretnine na dan pregleda — kakvoce
- statistiCke obrade
- konac¢nog izraCuna

Ovisno o vrsti nekretnine i dostupnim podacima odabire se metoda procjene.
OSNOVICA ZA VREDNOVANJE — 1 m2 poslovnog prostora

5.1. ODABIR METODE I OBRAZLOZENJE

S obzirom na vrstu i stanje nekretnine gdje ne postoji trziSte sa dovoljnim brojem
kupoprodaja (pouzdanih), u ovoj je procjeni koristena :

1. TroSkovna metoda za gradevine uz Poredbenu za zemljiSte
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5.2. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI i NEOVISNOSTI

Posebno se napominje

- Da je procjena misljenje vjeStaka napravljeno sukladno vazecCim
propisima, standardima struke i u dobroj vjeri

- Daje izradena paznjom dobrog stru¢njaka

- Da vjeStak ne moze odgovarati za posljedice, pravne, financijske i druge
nastale temeljem koriStenja procjene

- Da je procjena napravljena pod pretpostavkom to€nosti i potpunosti
koriStenih podataka dobivenih od Narucitelja, iz javno dostupnih izvora i
drugih izvora, te prikupljenih podataka o kupoprodajnim cijenama

- Da vjestak ne vrsi provjere imovinsko pravne dokumentacije

- Da vjeStak nema koristi niti Stete povezane s trziShnom vrijednosti
predmetne nekretnine

- Procjenitelj izjavljuje da je prilikom izrade ovog procjembenog elaborata
postupio kao nepristran i neovisan stru¢njak i da nema nikakove veze
(imovinsko-pravne i druge) sa predmetom procjene, kao i da ne postoje
okolnosti koje bi dovele u sumnju neovisnost procjenitelja (iznos
naknade i slicno).

VjesStak d.o.o.
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5.3.
5.3.1.

PROCJENA NEKRETNINE

Procjena zemljiSta poredbenom metodom

U tabeli se daju podaci kupoprodaja gradevinskog zemljista u zoni Dugo Selo,
kao i rubnim dijelovima, korigirani hedonistiCkim indeksom cijena, odnosno ICSN,
koje izdaje DZS u suradnji sa HNB.

R.br. ID ZKC Pov. m2 kn/m2 Dat. ug. HICU HICP MIC kn
1 1079656 1475 301,16 06.2017 100,93 103,98 310,2607
2 686835 512 351,56 12.2016 98,26 103,98 372,0253
3 1123209 996 334,74 10.2018 102,00 103,98 341,2379
4 648332 1086 207,16 09.2016 97,74 103,98 220,3857
5 913048 497 188,56 10.2017 102,26 103,98 191,7316
6 1159536 957 104,49 12.2017 102,26 103,98 106,2475
7 1198377 539 220,89 12.2019 103,98 103,98 220,89
8 1138343 1244 110,7 05.2018 98,94 103,98 116,3391
9 1130912 900 166,67 07.2018 100,51 103,98 172,4241
10 | 911937 691 159,19 05.2018 98,94 103,98 167,2991

PROSJEK PRODAJNIH CIJENA 221,88

ICSN-indeks cijena stambenih nekretnina

Godina

Year

2016.

2017.

Tromjesecje

Quarter

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1
Q2
Q3
Q4

101,21
100,28
101,31
100,75

100,85
104,55
105,13
108,45

novi
stambeni
objekti

New
dwellings

99,07
95,80
96,67
94,84

92,86
96,71
97,76
98,73

postojeci
stambeni
objekti

Existing
dwellings

101,73
101,23
102,30
101,97

102,51
106,17
106,65
110,46

100,43

99,91
101,96
100,56

100,72
102,69
106,45
110,46
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NEGIET

Adriatic
coast

101,77
100,33
101,80
101,39

102,25
106,58
105,46
108,67

100,21
100,52
97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26
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2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
lzvor
HNB
Odabrane su tri transakcije zemljista niZze od prosjeka Dugog Sela, jer se
predmetno zemljiSte nalazi u rubnom dijelu, uz poslovnu zonu .
R.br. ID ZKC Pov. m2 kn/m2 Dat. ug. HICU HICP MIC kn %
5 |913048 497 188,56 10.2017 102,26 | 103,98 | 191 7316 +8
9 |1130912 900 166,67 07.2018 100,51 | 103,98 | 172 4241 -3
10 | 911937 691 159,19 05.2018 98,94 103,98 | 1672991 -6
Prosjecna vrijednost zemljista 177,16
Jc=23,78 €/m2
Vrijednost zemljista :
Nekretnina | Pov. Kn/m2 kn €
Zemljiste | 8710+66 177,16 1,554.756,16 208.692,10

TroSskovna metoda.
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Predmetna vrijednost usvaja se u procjeni nekretnine za koju je koristena
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Element procjene Vrijednost

Starost 65 g.

OOVK 80 g.

Fk 3,5 (3A,4B,3C)

BRP 2423,5 m2 (85%BRP)
NKP 2059,98 m2
Komunalni i doprinoa 54,00 kn/m3

Vodni doprinos 10,05 kn/m3

Vrijednost zemljista

1,554.756,16 kn (Poredbena
metoda)

Cijena gradenja

troSkovi gradenja 6449,59
kn/m2+pdv
Bilten IGH tip |

Umanjenje

30,8 /dio konstrukcije i dio zavrnih
radova/

5.3.2.  Procjena nekretnine troSkovnom metodom
R.br. ELEMENT PROCJENE Vrijednost
1 Starost gradevine (G) 65,00
2 Odrzivi vijek koristenja OVK 80,00
3 Faktor koridtenja Fk 3,50
4 Relativna starost (G/OVK) 0,81
5 OOVK 0,36
6 OOVK x OVK 28,80
7 Zamjenska starost (OVK - (OOVKxQVK)) 51,20
8 Linearni otpis (%) 64,00
9 Preostali vijek objekta 36,00
10 cijena gradenja (kn) 8.061,99
11 Odstupanje od etalonske cijene gradenja 0,70
12 Korigirana etalonska cijena (kn) 5.643,39
13 Netto gradevinska povrsina (m2) 2.059,98
14 Brutto razvijena povrSina (m2) 2.423,50
15 Obujam (m3) 7.270,50
16 Vrijednost objekta (kn) 4.185.099,62
17 Vrijednost objekta (€) 561.758,34
18 Jedini¢na vrijednost objekta (kn/m2) 2.031,62
19 Jedinost vrijednost objekta (€/m2) 272,70
20 Tedlaj 7,45
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R.br. Ostali troskovi i zemljiste Vrijednost
21 Prikljucci (kn/m2 BRP) 50
22 Prikljucci (kn) 121.175,00
23 Komunalni, vodni doprinos (kn/m3) 64,05
24 Komunalni, vodni doprinos (kn) 465.675,53
25 Zemljiste (kn)-prethodni izraCun 1.554.756,16
R.br. REKAPITULACIJA Vrijednost
26 Objekti (kn) 4.185.099,62
27 Prikljucci (kn) 121.175,00
28 Komunalni doprinos (kn) 465.675,53
29 Zemljiste (kn) 1.554.756,16
30 Faktor prilagodbe 1,00
31 Vrijednost nekretnine (kn) 6.326.706,30
32 Vrijednost nekretnine (€) 849.222,32
33 Jedini€éna vrijednost (kn/m2) 3.071,25
34 Jedini€éna vrijednost (€/m2) 412,25
35 Tecaj 7,45
Vrijednost promatrane nekretnine, iznosi:
Nekretnina Kn/m2 €/m2 Ykn €
Zg:;’,;gamz 3071,25 412,25 6.745.216,26 905.398,16
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6.

Narucitelj:
Adresa nekretnine:
Vrsta nekretnine:

Datum vrednovanja

ZAKLJUCAK
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LEVANTE OSAM d.o.o. u ste€aju, Bozjakovecka 8, Brckovljani

BozjakovecCka 8, Brckovljani

NKP=2031,92 m2 na zemljiStu P=(8710+66) m2

velja¢a .2020.g.

ProsjeCna trziSna vrijednosti nekretnine (prema te€aju 1 €=7,45 kn), dobivena
odabranom metodom, bez uklju€enih ikakvih poreza, zaokruzeno, iznosi:
Nekretnina Kn/m2 €/m2 Ykn Y€
Poslovna
3071,25 412,25 6.745.000,00 905.000,00
2059,98 m2
Vjestak:

Tea Hulenié, d.i.a.
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